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Anlass der Planung

Wegzug des bisher ansassigen Schulbuchverlags aus Ismaning und
Konversion der bisher gewerblich genutzten Grundstiicksflache in ein
Allgemeines Wohngebiet. Arrondierung des slidlich angrenzenden
gemeindlichen Grundstiicks am Ortsrand fiir eine Wohnbebauung.

Ausgangssituation

Heterogene Silhouette am Ortsrand durch Punkthochh&duser aus den
60 er und 70 er Jahren.

Schalltechnische Anforderungen auf Grund des Nutzungswandels von
Misch in Wohngebiet gegenliber Strale und Einkaufsmarkt.

Bewegte Topographie mit natiirlichem Gefélle nach Westen am
slidlichen Ortsrand und aufgeschiittetem Gelande im nérdlichen
Bereich.

Ziel

Entwicklung einer dem Ortsrand und der dorflich gepréagten Gemeinde
angemessenen Silhouette mit abgestufter Héhenentwicklung.
Punkthauser sollen im Gegensatz zu vielen Wettbewerbsbeitragen
nicht das stédtebauliche Leitbild werden. Deshalb Integration des
bestehenden Wohngebaudes in eine neu zu schaffende stadtebauliche
Struktur und nicht Isolation des Baubestandes.

Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur entwickelt auf Basis des 6stlich
angrenzenden Siedlungsrasters in O-W-Richtung 4 Reihen sich
wiederholender, winkelférmiger Gebaudegruppen mit siidorientierten
Hofen.

Entlang der St 2053 greifen die Geb&udefassaden die Richtung der
Staatsstrale bzw. der gegeniiberliegenden Bebauung auf und geben
dem StraRenraum eine klare Fassung.

Die Héhenentwicklung der Hauptgebaude stuft sich von 5 GeschoRRen
hinter dem bestehenden Gehdlzstreifen an der St 2053 auf 4
Gescholle ab und wird am sidlichen Ortsrand sowie gegeniiber der
kleinteiligen Bebauung 6stlich der Max-Hueber-StraRe nochmals auf 3
GeschoBe reduziert. Zusammen mit den erdgeschossigen
Nebengebauden am Ortsrand wird dadurch ein sensibler Ubergang
von der freien Flur zum verdichteten Siedlungskérper erzielt.

Der bestehende Wohnblock an der Miinchener StraRe erhalt auf seiner
Westseite  einen  glasernen  Schallschutzschirm, der  die
dahinterliegenden Wohn- und Schlafbereiche vor Verkehrslarm schiitzt.
Seine Ausrichtung parallel zur Strale verleint dem Geb&udebestand
eine neue Aufenhaut und integriert diese in die stadtebauliche Struktur
der nordlich anschlieRenden Gebaude.

An der Siidwestecke erhdlt der bestehende Wohnblock einen
turmartigen Anbau, der die sldorientierten Aufenthaltsflichen des
bestehenden Gebaudes vom Verkehrsldrm abschirmt und die Schall-
Liicke zwischen den Neubauten im Siiden und dem Bestandsgebaude
zur Staatsstrale verkleinert. Die 6-geschossige Hohenentwicklung des
Anbaus nimmt dabei Bezug auf die Hohenentwicklung des
Punkthauses Ecke Max-Hueber-Strale und Von-Poschinger Stralle
und markiert die Hauptzufahrt ins Baugebiet.

Die vorgeschlagene Geb&udegruppierung und die klare Trennung von
halbéffentlichen und 6ffentlichen Bereichen helfen, die Identifikation mit
der jeweiligen Adresse sowie die Kommunikation im Quartier zu
fordern.




FahrerschlieBung

Durch eine neue Verbindung zwischen Miinchener Strale und Max-
Hueber-Strale entlang des bestehenden Gehdlzstreifens entsteht
zusammen mit den bestehenden Straen eine leistungsfahige Priméa-
rerschlieBung des neuen Wohnquartiers.

Parallel dazu erschlieBt von der Max—Hueber-Strale ein privater
verkehrsberuhigter StraRenstich die weiter nérdlich liegenden Wohn-
cluster sowie die Tiefgaragenzufahrt des bestehenden Wohnblocks.

Bedarf wird begriindet durch Erfahrungen mit anderen Wohngebieten
der Gemeinde. (Seidl-Kreuz-Weg 125 WE, hier min. 300 WE

FuB- und Radwegenetz

Parallel und orthogonal dazu verlaufende Wohnwege (z.T. fir Sonder-
fahrzeuge wie Miillauto, Feuerwehr usw. befahrbar) schaffen ein hohes
MafR an Durchlassigkeit innerhalb des Wohnquartiers und bieten den
Bewohnern vielféltige Verbindungen zu den Versorgungseinrichtungen
im Norden und dem bestehenden Geh- und Radweg am Sudrand des
Siedlungsgebietes.

Das ErschlieBungsnetz gliedert das Baugebiet in 4 selbststandige
Bauabschnitte.

Ruhender Verkehr

Der hohe Bedarf an oberirdischen privaten und &ffentlichen Stellplatzen
wird Uberwiegend entlang der FahrerschlieBungsstraen in Form von
Senkrechtparkern nachgewiesen.

Die Tiefgarageneinfahrten sind (mit Ausnahme der bestehenden TG-
Einfahrt) jeweils im Bereich der Quartierzufahrten bzw. Quartierzugan-
ge zu erreichen.

Die TG-Ausfahrten liegen alle an der Max-Hueber Strale, um auf
kurzem Wege den ampelgeregelten Knotenpunkt Camerloher Str.-
Minchener StraBe zu erreichen, von der auf die Staatsstrale in alle
Richtungen abgebogen werden kann.

Larmschutz

Durch die Wandlung der bisherigen Mischnutzung in eine Wohnnut-
zung, erhdhen sich die Anspriiche an den Schallschutz.

Die im schalltechnischen Einflussbereich der Staatsstrale und des
Lebensmittelmarktes liegenden Gebaudeteile bilden einen aktiven
Schallschutzriegel fiir die dahinterliegende Bebauung.

Die geringe Haustiefe dieser Gebaude lasst die Entwicklung schall-
schutzorientierter Grundrisse zu, welche alle schiitzenswerten Aufent-
haltsraume auf der larmabgewandten Seite aufweisen. Die vorgeschla-
gene LaubengangerschlieRung eignet sich dabei besonders fiir die
Anordnung der vorwiegend benétigten 1-2-Personen-Wohnungen.

Wohnungstypologie

Die Geb&ude geringer Tiefe (10,5 m) lassen die Entwicklung gut
belichteter und beliifteter Wohnungen (keine Dunkelbader) unter-
schiedlicher GroRen und ErschlieRungssysteme (2-Spénner, 3-
Spanner, Laubengangsysteme) zu und ermdglichen die planerische
Reaktion auf Larmeinflisse, Himmelsrichtungen usw.

Die gewahlten Geb&udeverbindungen eréffnen eine giinstige Fassa-
denabwicklung mit zahlreichen Belichtungsmdglichkeiten. Die Grund-
rissorganisation in den Verbindungsgelenken der Gebaudewinkel ist
dabei so gewahlt, dass eine nachbarliche Stérung oder Einsichtnahme
vermieden wird.

Samtliche Gebaude mit 4 oder mehr Geschossen erhalten groRe
Aufziige, welche die Anordnung barrierefreier Wohnungen auch in den
Obergeschossen ermdglichen.

Griinordnung, Okologie
Die bestehenden Gehdlzgruppen werden weitestgehend erhalten und

bilden mit den gestaffelten Erganzungspflanzungen eine angenehme
Silhouette des stidlichen Ortsrandes.
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